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Замовник:  Виконавчий комітет  

 Дунаєвецької міської ради Об’єкт: 1/2018-ДПТ 

 

 

 

 

 

 

 

ДЕТАЛЬНИЙ ПЛАН ТЕРИТОРІЇ 
кварталу в межах вулиць Дунайгородська, Партизанська, Широка  

та Провулок Декративний для обґрунтування можливості  

будівництва магазину промислових та непромислових товарів  

на перехресті вул. Дунайгородської та вул. Партизанської  

в м. Дунаївці Хмельницької області 
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 Зм. Кільк. Арк. №док. Підпис Дата 

 Розробив 

 

 ГАП 

Стадія Аркуш Аркушів  

 

Зміст 

1/2018-ЗМ 

ПП «ПОДІЛЛЯ ЄВРО 

БУДІНВЕСТ» 

Сертифікат АА №000738 

 

 Гудима Т. І. 

ДПТ 
 

 Поліщук Л.В. 
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2 

ЗМІСТ 

Позначення Найменування Примітка 

 Титульний аркуш стор. 1 

1/2018-ЗМ Зміст стор. 2,3 

1/2018-СП Склад проекту стор. 4 

1/2018-ПД Підтвердження ГАП’а стор. 5 

1/2018-ВУ Відомості про учасників стор. 6 

 I. ВИХІДНІ ДАНІ ДЛЯ ПРОЕКТУВАННЯ  

1/2018-ПЗ II. ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА  

 ПЕРЕДМОВА стор. 7 

 1. АНАЛІЗ СУЧАСНОГО СТАНУ ВИКОРИСТАННЯ 

ТЕРИТОРІЇ ТА КОМПЛЕКСНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ 

стор. 7-10 

 1.1. Стислий опис природних, соціально-економічних і 

містобудівних умов 

стор. 7-8 

 1.2. Стисла історична довідка стор. 8-9 

 1.3. Оцінка існуючої ситуації: стор. 9-10 

 1.4. Розподіл території за функціональним використанням, 

розміщення забудови на вільних територіях та за рахунок 

реконструкції, структура забудови 

стор. 10 

 1.5. Характеристика інших видів використання території стор. 10 

 2. ПЕРСПЕКТИВИ МІСТОБУДІВНОГО РОЗВИТКУ ТЕРИТОРІЇ стор.11-12 

 2.1. Пропозиції  щодо встановлення режиму забудови території стор. 11 

 2.2. Переважні, супутні і допустимі види використання території, 

містобудівні умови та обмеження (уточнення) 

стор. 11 

 2.3. Основні принципи планувально-просторової організації 

території 

стор. 12 

 3. ПРОГНОЗ СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНОГО РОЗВИТКУ стор. 12-14 

 3.1. Житловий фонд та розселення стор. 12 

 3.2. Система обслуговування населення, розміщення основних 

об’єктів обслуговування 

стор. 12 

 3.3. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, 

організація руху транспорту і пішоходів та велосипедних доріжок, 

розміщення гаражів і автостоянок 

стор. 12 

 3.4. Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж та 

споруд 

стор.12-13 

 3.5. Інженерна підготовка та інженерний захист території, 

використання підземного простору 

стор. 13 

 3.6. Комплексний благоустрій та озеленення території стор. 14 

 3.7. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього 

середовища 

стор. 14 

 3.8. Заходи цивільної оборони стор. 14 

 4. ПЕРШОЧЕРГОВІ ЗАХОДИ ІЗ РЕАЛІЗАЦІЇ РІШЕНЬ 

ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ 

стор. 15 
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 5. ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ ДЕТАЛЬНОГО 

ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ 

стор. 15 

 6. ВИСНОВОК стор. 16 

1/2018-

ДПТ 
IІI. ГРАФІЧНА ЧАСТИНА  

 Топографічний план земельної ділянки М 1:500  

Арк.№1 
1. Схема розташування земельної ділянки у планувальній структурі 

м. Дунаївці М 1:5000 

арк.1 

Арк.№2 
2. План існуючого використання території суміщений з опорним 

планом та схемою існуючих планувальних обмежень М 1:500 

арк.2 

Арк.№3 

3. Проектний план суміщений зі схемою проектних планувальних 

обмежень, з кресленнями поперечних профілів вулиць, планом 

червоних ліній і схемою організації руху транспорту та пішоходів 

М1:500 

арк.3 

Арк.№4 
4. Схема інженерної підготовки території та вертикального 

планування М 1:500 

арк.4 

Арк.№5 
5. Схема інженерних мереж, споруд і використання підземного 

простору М 1:500 

арк.5 
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СКЛАД ПРОЕКТУ 
Н

о
м

ер
 

то
м

у
 

Позначення Найменування Примітка 

1 2 3 4 

І  Вихідні дані для проектування  

ІІ 1/2018-ПЗ Пояснювальна записка  

ІІІ 1/2018-ДПТ Графічна частина  

  Топографічний план земельної ділянки М 1:500  

 
Арк.№1 

1. Схема розташування земельної ділянки у планувальній 

структурі м. Дунаївці М 1:5000 

 

 

Арк.№2 

2. План існуючого використання території суміщений з 

опорним планом та схемою існуючих планувальних 

обмежень М 1:500 

 

 

Арк.№3 

3. Проектний план суміщений зі схемою проектних 

планувальних обмежень, з кресленнями поперечних 

профілів вулиць, планом червоних ліній і схемою організації 

руху транспорту та пішоходів М1:500 

 

 
Арк.№4 

4. Схема інженерної підготовки території та вертикального 

планування М 1:500 

 

 
Арк.№5 

5. Схема інженерних мереж, споруд і використання 

підземного простору М 1:500 
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1/2018-ПД 
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 Гудима Т. І. 
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Детальний план території кварталу в межах вулиць Дунайгородська, Партизанська, 

Широка та Провулок Декративний для обґрунтування можливості будівництва 

магазину промислових та непромислових товарів на перехресті вул. Дунайгородської 

та вул. Партизанської в м. Дунаївці Хмельницької області виконаний на замовлення 

Дунаєвецької міської ради та розроблений відповідно до чинних норм, правил, інструкцій 

та державних стандартів. 
 

 

Головний архітектор проекту Гудима Т. І. 

 
(Сертифікат АА №000738) 
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Відомість про учасників 

проектування 

1/2018-ВУ 

ПП «ПОДІЛЛЯ ЄВРО 

БУДІНВЕСТ» 

Сертифікат АА №000738 

 

 ГудимаТ. І. 

 

ДПТ  

 Поліщук Л. 

В. 1 1 

 І
н

в
. 
№

 о
р
и

г.
  
  
  
 П

ід
п

и
с 

і 
д

ат
а 

  
  
 В

за
м

. 
ін

в
. 
№

 

ВІДОМІСТЬ ПРО УЧАСНИКІВ 

Підприємство, в якому 

розроблено проект 
Посада виконавця Прізвище виконавця Підпис 

1 2 3 4 

ПП «ПОДІЛЛЯ ЄВРО 

БУДІНВЕСТ» 
ГАП Гудима Т. І. 

 

    

 Розробив Поліщук Л. В.  

    

    

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I. ВИХІДНІ ДАНІ ДЛЯ ПРОЕКТУВАННЯ 
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Пояснювальна записка 

1/2018-ПЗ 

ПП «ПОДІЛЛЯ ЄВРО 

БУДІНВЕСТ» 

Сертифікат АА №000738 

 

 Гудима Т. І. 

ДПТ  1 10 
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 Поліщук Л.В. 

ПЕРЕДМОВА 

Детальний план території кварталу в межах вулиць Дунайгородська, Партизанська, 

Широка, та провулок Декративний для обгрунтування можливості будівництва магазину 

промислових та непромислових товарів на перехресті вул. Дунайгородської та вул. 

Партизанської в м. Дунаївці Хмельницької області розроблений згідно рішення тридцять 

шостої сесії сьомого скликання Дунаєвецької міської ради від 30.05.2018 року № 33-36/2018р 

«Про розроблення детального плану території кварталу в межах вулиць Дунайгородська, 

Партизанська, Широка, та провулок Декративний для обгрунтування можливості 

будівництва магазину промислових та непромислових товарів на перехресті вул. 

Дунайгородської та вул. Партизанської в м. Дунаївці Хмельницької області», з визначенням 

всіх планувальних обмежень використання території згідно з державними будівельними 

нормами та санітарно-гігієнічними нормами. 

ПП «ПОДІЛЛЯ ЄВРО БУДІНВЕСТ» розроблено детальний план території в м. Дунаївці 

Дунаєвецького району Хмельницької області на підставі таких даних: 

- рішення тридцять шостої сесії сьомого скликання Дунаєвецької міської ради від 

30.05.2018 року № 33-36/2018р «Про розроблення детального плану території кварталу в 

межах вулиць Дунайгородська, Партизанська, Широка, та провулок Декративний для 

обгрунтування можливості будівництва магазину промислових та непромислових товарів 

на перехресті вул. Дунайгородської та вул. Партизанської в м. Дунаївці Хмельницької 

області»; 

- Завдання на розроблення детального плану території; 

- Топографічна основа 1:500, виконана ПП «ПОДІЛЛЯ ЄВРО БУДІНВЕСТ»; 

- Викопіювання з генерального плану м. Дунаївці М1:5000. 

- Натурні обстеження  

У проекті враховано вимоги: Закону України «Про регулювання містобудівної 

діяльності», ДБН Б.2.2-12:2018 «Планування і забудова територій», ДБН Б.2.4-1-94 «Планування 

та забудова сільських поселень», ДБН Б.1.1-14-2012 «Склад та зміст детального плану 

території», ДБН В.2.3-5-2018 «Вулиці та дороги населених пунктів», ДБН В.2.2-15-2005 

«Житлові будинки. Основні положення.». 

1. АНАЛІЗ СУЧАСНОГО СТАНУ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ ТА 

КОМПЛЕКСНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ 

1.1. Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов. 

Дунаєвецька міська рада розташована в центральній частині Дунаєвецького району 

Хмельницької області. Місто Дунаївці – районний центр. За даними Хмельницької обласної 

ради чисельність населення міста Дунаївці у 2011 році складала 16 219  мешканців. 

Ділянка, що підлягає детальному плануванню, розташована в існуючих межах м. 

Дунаївці в центральній його частині.  

Абсолютні відмітки ділянки 321,28 – 322,66 м. Перепад відміток становить 1,38 м. 

Найвища точка ділянки – в її північній частині. 

Рівень стояння ґрунтових вод потребує уточнення на стадії інженерно-геологічних 

розвідувань. 

Клімат району помірно-континентальний із прохолодною зимою і теплим, помірно-

вологим літом. 

Взимку температура може знижуватись до -32 ˚С, а літом підніматись до +35 ˚С. 

Середньомісячна температура повітря в січні -4,9 ˚С. 
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Середньомісячна температура повітря в липні +17,5 ˚С. 

Період з температурою понад 10 ˚С становить 165 днів. 

В середньому за рік випадає 650-750 мм атмосферних опадів, максимальна кількість – у 

червні-липні. Сніговий покрив нестійкий.  

Будівельно-кліматична зона – ІІІ. 

Вітровий район – ІІІ. 

Нормативне снігове навантаження – 1,32 КПа. 

Нормативне вітрове навантаження – 0,50 КПа. 

Нормативна глибина промерзання ґрунту – 0,80 м. 

Розрахункова зимова температура – -25˚С. 

Сейсмічність ділянки приймати згідно ДБН В.1.1-12:2014 «Будівництво у сейсмічних 

районах України» на основі інженерно-геологічних розвідувань.  

1.2. Стисла історична довідка. 

Дунаєвецький район розташований на півдні Хмельницької області. Місто Дунаївці 

вперше згадується в письмових джерелах 1403 року - в реєстрі димів (податкових одиниць). 

В 30-х роках 15 століття західне Поділля, в тому числі і Дунаївці опинилось під владою 

Польщі. Дунаївці були власністю польських магнатів Гербутів, Потоцьких та інших. В 1592 

році Дунаївцям надано статус міста за Магдебурзьким правом. У 1672 році місто опинилося 

під ярмом турецьких феодалів, які володіли ним протягом 27 років. Починаючи з 1793 

року починається поступове пожвавлення економічного життя міста. Районним центром 

Дунаївці стали в 1923 році. Загалом площа району складає 1182 кв.км. На його території 

нараховується 86 населених пунктів, в яких проживає 64,148 тисяч чоловік. Населені пункти 

Дунаєвеччини цікаві своїм минулим. 

У 1962 році на виконання Указу Президії Верховної Ради Української Радянської 

Соціалістичної Республіки від 23 вересня 1959 року у Хмельницькій області сформовано 10 

районів, в числі яких Дунаєвецький район з центром у місті Дунаївці в складі селища 

міського типу Нова Ушиця. 

Указом Президії Верховної Ради Української Радянської Соціалістичної Республіки від 

04 січня 1966 року внесено зміни в адміністративне районування і затверджено 16 районів по 

Хмельницькій області, Новоушицький район відділено від Дунаєвецького, а місто Дунаївці 

віднесено до категорії міст районного підпорядкування. Постало питання про повернення 

документів Дунаєвецьких установ, підприємств, організацій в районний центр.  
Відповідно до розпорядження представника Президента України у Дунаєвецькому районі 

«Про утворення державної адміністрації району і припинення діяльності виконкому районної 

Ради народних депутатів» від 23 квітня 1992 року № 2 утворено на базі виконавчого комітету 

районної Ради народних депутатів, його відділів, управлінь та інших структурних підрозділів 

державну адміністрацію району.  

Відповідно до розпорядження голови Дунаєвецької районної Ради народних депутатів 

від 28 вересня 1995 року № 1 «Про ліквідацію виконавчого органу районної Ради» у 

Дунаєвецькому районі ліквідовується виконавчий орган районної Ради народних депутатів і 

утворюється Дунаєвецька районна державна адміністрація. 

1.3. Оцінка існуючої ситуації. 

Територія детального планування знаходиться в центральній частині м. Дунаївці 

Дунаєвецького району Хмельницької області і включає в себе земельну ділянку для 

обгрунтування можливості будівництва магазину промислових та непромислових товарів на 

перехресті вул. Дунайгородської та вул. Партизанської та ділянки інших користувачів (див. 

графічні матеріали).  

Територія опрацювання складає – 0,9101 га 
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Загальна площа земельної ділянки для обґрунтування можливості будівництва магазину 

промислових та непромислових товарів на перехресті вул. Дунайгородської та вул. 

Партизанської складає – 0,0664 га. 

Зі східної та північної сторони земельна ділянка обмежена землями приватної власності 

(присадибна ділянка), із південної та західної сторони ділянка межує з територією 

комунальної власності (з західної сторони - вул. Дунайгородська (Д. Жлоби) та з південної - 

вул. Партизанська). 

Конфігурація даної ділянки, має форму наближену до багатокутника.  

На земельній ділянці, щодо якої розробляється детальний план території знаходиться 

житлова одноповерхова та господарська будівлі, що підлягають демонтажу. 

На земельній ділянці ростуть декілька фруктових дерев. 

До будівлі підведена ЛЕП 0,4 кВт, водопровід, водовідведення побутових стоків 

відбувається до комунальної каналізації. Також через ділянку проходить газопровід низького 

тиску та повітряна лінія зв’язку.  

- Стан навколишнього середовища. 

В даний момент, на території проектування відсутні промислові складські та комунальні 

об’єкти, що можуть здійснювати негативний вплив на загальний екологічний стан 

навколишнього середовища. 

На території м. Дунаївці відсутнє звалище твердих побутових відходів (ТПВ). 

Об’єкти, які розташовані на території населеного пункту та здійснюють вплив на 

атмосферне повітря: 

- ДП «Хмельницький облавтодор»; 

- ВАТ ДАК «Автомобільні дороги України»; 

- База філії «Дунаєвецька ДЕД» 

На земельній ділянці об’єкти природно-заповідного фонду відсутні. 

Згідно з розробленою регіональною схемою екологічної мережі Хмельницької області 

територія м. Дунаївці входить в Тернавський регіональний субекокоридор локальної мережі 

НПП «Подільські Товтри» (Подільськотовтринське природне ядро). 

В цілому стан навколишнього середовища можна охарактеризувати як добрий. 

- Використання території. 

Існуюче використання – землі для будівництва і обслуговування житлового будинку, 

господарських будівель і споруд (присадибна ділянка), кадастровий номер 

6821810100:01:124:0031 (приватна власність). 

- Характеристика будівель. 

В межах земельної ділянки, щодо якої здійснюється детальне планування є житлова 

одноповерхова та господарська будівлі на місці якої заплановано будівництво магазину 

промислових та непромислових товарів будівлі. 

- Характеристика об'єктів культурної спадщини. 

На зазначеній земельній ділянці об’єкти та пам’ятки культурної спадщини, що 

перебувають на державному обліку, відсутні. 

- Характеристика інженерного обладнання. 

Через ділянку проходить повітряна лінія зв’язку. До будівлі підведено газопровід та ЛЕП 

0,4 кВт. Водовідведення побутових стічних вод здійснювалося у комунальну каналізаційну 

мережу. Відомості про інші інженерні мережі, які можливо підведені до ділянки 

проектування – відсутні. 

- Характеристика транспорту. 

На даний момент транспортне обслуговування території ДПТ здійснюється з дороги із 

твердим покриттям. Під’їзд до ділянки здійснюється з вул. Дунайгородська (Д. Жлоби). 

- Характеристика озеленення і благоустрою. 

На земельній ділянці ростуть декілька фруктових дерев. 

Цінні зелені насадження та благоустрій на ділянці відсутні.  

- Характеристика планувальних обмежень. 



 

 

 

 

 

 

 

 

10 

  Зм.  Кільк   Арк.  №док. Підпис Дата 

1/2018-ПЗ 

Арк

. 
4 

 І
н

в
. 
№

 о
р
и

г.
  
  
  
 П

ід
п

и
с 

і 
д

ат
а 

  
  
 В

за
м

. 
ін

в
. 
№

 

– Охоронна зона повітряних ліній зв’язку - 2 м. 

– Охоронна зона газопроводу низького тиску – 2 м. 

– Охоронна зона ЛЕП 0,4 кВт – 2 м. 

– Охоронна зона ЛЕП 10 кВт – 10 м. 

– Лінія регулювання забудови – 6 м. 

– Охоронна зона водопроводу – 5 м. 

– Охоронна зона побутової каналізації – 5 м. 

Інші існуючі планувальні обмеження відсутні. 

1.4. Розподіл території за функціональним використанням, розміщення забудови на 

вільних територіях, структура забудови, яка пропонується (поверховість, щільність). 

Детальний план території розробляється на ділянку що розташована в межах м. Дунаївці, 

Дунаєвецького району, Хмельницької області згідно із використанням земельного кадастру 

та генерального плану населеного пункту. 

Розподіл території за функціональним використанням базується на планувальних 

рішеннях, направлених на формування нового якісного архітектурно-планувального 

середовища, що сприятиме підвищенню комфорту життєдіяльності (проживання, праці й 

відпочинку) мешканців та гостей міста. При цьому врахувати: 

– місце розташування ділянки, що розглядається; 

– природні умови та планувальні обмеження; 

– побажання замовника та інтереси власників суміжних земельних ділянок, що 

знаходяться за межами території опрацювання; 

– існуючу інженерно-транспортну інфраструктуру. 

Цільове та функціональне призначення земельної ділянки – землі житлової та 

громадської забудови (за класифікатором: 02.01 «Для будівництва і обслуговування 

житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка)»), (згідно із 

класифікацією видів цільового призначення земель, Державний комітет України із 

земельних ресурсів наказ №548 від 23.07.2010 «Про затвердження Класифікації видів 

цільового призначення земель»). Даним детальним планом пропонується зміна 

цільового призначення вищезазначеної земельної ділянки з земель для будівництва і 

обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна 

ділянка) в землі громадської забудови (за класифікатором: 03.07 «Для будівництва та 

обслуговування об’єктів торгівлі»). 

Поверховість забудови передбачена наступна: 

- магазин промислових та непромислових товарів – 2 поверх 

Відсоток забудови – 23,0 %. 

1.5 Характеристика інших видів використання території. 

Крім розміщення, будівництва, експлуатації та обслуговування магазину промислових 

та непромислових товарів, іншого виду використання ділянки не передбачається. 

2. ПЕРСПЕКТИВИ МІСТОБУДІВНОГО РОЗВИТКУ ТЕРИТОРІЇ. 

На основі комплексної оцінки території з врахуванням раніше розробленої містобудівної 

документації, даним детальним планом території прийнято рішення, щодо комплексного 

розвитку території проектування з розміщенням громадської забудови. 

З метою всебічного ґрунтовного аналізу та об’єктивних висновків була проаналізована 

прилегла територія в натурі навколо ділянки, для обгрунтування можливості будівництва 

магазину промислових та непромислових товарів на перехресті вул. Дунайгородської та вул. 

Партизанської.  
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2.1. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території. 

Проектним рішенням при розробленні ДПТ встановлено: будівництво магазину 

промислових та непромислових товарів на місці існуючої руїни житлового одноповерхового 

будинку та за рахунок незабудованої території ділянки з дотриманням вимог відсотку 

забудови. 

2.2. Переважні, супутні і допустимі види використання території, містобудівні умови та 

обмеження (уточнення). 

Переважні види забудови земельних ділянок: 

- одно- та двоквартирні індивідуальні житлові будинки (з присадибними ділянками); 

- 2-3-поверхові зблоковані будинки з приквартальними ділянками (відповідно до 

містобудівної документації); 

- дитячі дошкільні заклади, в тому числі зблоковані з загальноосвітніми школами; 

- окремо розташовані або вбудовано-прибудовані об’єкти повсякденного 

обслуговування: магазини, перукарні, аптеки, кафе, об’єкти побутового 

обслуговування; 

- окремо розташовані адміністративні будівлі місцевого значення та повсякденного 

обслуговування: відділення зв’язку, поліції, ощадбанку, адміністрації, комунальні 

служби. 

Дозволені види забудови, які супутні переважним видам: 

- окремо розташовані та вбудовано-прибудовані індивідуальні гаражі на 1-2 автомобілі; 

- окремо розташовані або вбудовано-прибудовані господарські будівлі; 

- оранжереї та теплиці; 

- надвірні туалети – при відсутності централізованої каналізації. 

На присадибних ділянках дозволяється вирощування квітів, фруктів, овочів, розведення 

птиці, індивідуальна трудова діяльність. 

Доступні види забудови, які потребують спеціальних зональних погоджень: 

- культові споруди; 

- місця масового відпочинку; 

- технічні будівлі і споруди для обслуговування даної зони або міста в цілому; 

- малі архітектурні форми для здійснення підприємницької діяльності – відповідно до 

окремого порядку, затвердженого міською радою; 

- АЗС (відповідно до містобудівної документації); 

- Артезіанські свердловини; 

- Ветеринарні прийомні пункти та аптеки. 

Будівництво закладів торгівлі відноситься до переважних видів будівництва. 

Містобудівними умовами та обмеженнями є: 

– Межі ділянки проектування та сусідніх землекористувачів; 

– Охоронна зона повітряної ліній зв’язку – 2 м; 

– Охоронна зона газопроводу – 2 м; 

– Охоронна зона ЛЕП 0,4 кВт – 2 м; 

– Охоронна зона ЛЕП 10 кВт – 10 м; 

– Охоронна зона водопроводу – 5 м; 

– Охоронна зона каналізації побутових відходів – 5 м; 

– Лінії регулювання забудови – 6 м; 

– Мінімальні відступи будівлі від суміжних будівель; 

– Гранична щільність забудови; 

– Гранична висота будівель/споруд. 

Інші планувальні обмеження відсутні. 

2.3. Основні принципи планувально-просторової організації території. 

Основні принципи планувально-просторової організації території базовані на: 

–  врахуванні існуючої мережі вулиць та проїздів; 
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–  взаємозв’язках планувальної структури проектних рішень з планувальною 

структурою існуючої забудови; 

–  побажань та вимог замовника – виконавчого комітету Дунаєвецької міської ради 

Дунаєвецького району, платника, визначених у завданні на розроблення ДПТ та у 

ході робочих нарад під час роботи над проектом; 

–  врахуванні інтересів власників суміжних земельних ділянок. 

Площа території опрацювання – 0,9101 га. 

Параметри кожного проектного об’єкту у випадку його відхилення від рішення 

детального плану території (допускається уточнення контуру забудови, благоустрою) 

визначається ескізними намірами забудови та містобудівними розрахунками з відповідною 

ув’язкою з рішенням ДПТ. У випадку необхідності, у затверджений ДПТ можуть бути 

внесені зміни у встановленому чинним законодавством  порядку. 

Майнові права на проект детального плану території належать Замовнику, Платнику  

авторські - Виконавцю ДПТ. 

3. ПРОГНОЗ СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНОГО РОЗВИТКУ. 

3.1. Житловий фонд та розселення. 

Відповідно до рішень, прийнятих при розробленні ДПТ, житловий фонд на земельній 

ділянці представлений одноповерховим житловим будинком, що підлягає демонтажу. 

3.2. Система обслуговування населення, розміщення основних об'єктів обслуговування. 

Персонал проектованого об’єкта та його відвідувачі використовуватимуть сформовану 

систему обслуговування м. Дунаївці. 

3.3. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту 

і пішоходів та велосипедних доріжок, розміщення гаражів і автостоянок. 

Ділянка проектування прилягає до існуючої сформованої місцевої вуличної мережі. 

Проектом передбачено влаштування тимчасової стоянки транспортних засобів. Рух по 

існуючих вулицях передбачений легковим та вантажним автотранспортом, спецтехнікою 

(обслуговування інженерних мереж, обробки городів, доступ пожежних машин, тощо). 

Оскільки територія проектування є громадською забудовою, відводити територію для 

розміщення гаражів та автостоянок для тривалого зберігання автомобілів недоцільно. 

3.4. Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж, споруд. 

- Водопостачання 

Відповідно до рішень, прийнятих при розробці детального плану території, 

водопостачання проектованої території передбачається від існуючого водопроводу 

підведеного до ділянки. Всі інші конкретні питання будуть вирішуватися на подальших 

стадіях проектування. 

- Водовідведення 

Побутова  каналізація 

Відповідно до рішень, прийнятих при розробці детального плану території, відведення 

побутових стоків передбачається до існуючої каналізаційної мережі підведеної до земельної 

ділянки. Всі інші конкретні питання будуть вирішуватися на подальших стадіях 

проектування 

Дощова каналізація 

Для відведення поверхневих стоків з території земельної ділянки, враховуючи рельєф 

місцевості, передбачається здійснювати відкритою системою. Відведення атмосферних вод 

від будівель забезпечується виконанням вертикального планування та вимощення. 
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Джерел забруднення поверхневих стоків нафтопродуктами та іншими забруднюючими 

речовинами на території проектування немає. 

- Пожежогасіння 

Для забезпечення пожежної безпеки громадської забудови містобудівною документацією 

передбачається використання існуючого пожежного депо, яке обслуговує м. Дунаївці. Для 

доступу до будівлі під час виникнення пожежі передбачено підїзд до території з західної та 

південної сторін. 

Згідно з вимогами ДБН А.3.1-5-2009 будівництво зовнішньої системи протипожежного 

водопроводу повинно бути передбачено на етапі підготовчих робіт будівництва об’єктів 

містобудування. 

Витрати води на зовнішнє пожежогасіння та кількість одночасних пожеж прийнята згідно 

ДБН В.2.5-74:2013 і складе 10 л/с на 1 пожежу. 

Розрахункова кількість одночасних пожеж – 1. Розрахунковий час гасіння пожежі – 3 

години. 

- Електропостачання 

До території щодо якої здійснюється детальне планування підведено ЛЕП 0,4 кВт від 

існуючої електророзподільної системи міста згідно технічних умов експлуатаційних служб.  

Всі інші конкретні питання по електропостачанню території ДПТ вирішуватимуться на 

наступних стадіях проектування. 

- Теплопостачання 

Опалення проектованої забудови пропонується переважно локальними засобами 

(індивідуальні паливні та малі котельні, обладнані сучасними котлами, що працюють в 

автономному режимі). Вибір типу котлів і обладнання вирішується на наступних стадіях 

проектування. 

- Газопостачання 

На території щодо якої здійснюється детальне планування проходить газопровід 

низького тиску. Всі інші конкретні питання будуть вирішуватися на подальших стадіях 

проектування 

3.5. Інженерна підготовка та інженерний захист території, використання підземного 

простору. 

Інженерна підготовка території виконується з метою покращення санітарно-гігієнічних 

умов функціонування будівель і включає вертикальне планування для відводу поверхневих 

вод, інженерний захист від підтоплення. 

Організацію відведення поверхневих вод передбачається здійснити відкритою в 

комплексі з заходами по вертикальному плануванню.  

Вертикальне планування території забезпечуватиме допустимі для руху транспорту і 

пішоходів ухили на під’їздах (згідно ДБН В.2.3-5-2001 табл. 2.9) з раціональним балансом 

земляних робіт, таким чином, щоб розміщення земляних мас не викликало зсувні та 

посадочні явища, порушення режиму ґрунтових вод. 

Схему інженерної підготовки розроблено на топооснові М 1:500, з кроком горизонталей 

через 0,5 м. На схемі проведені напрямки і величини проектованих ухилів, характерні 

проектовані відмітки. 

Підземний простір використовується для прокладання інженерних мереж (на 

перспективу). 
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3.6. Комплексний благоустрій та озеленення території 

При проектуванні даного ДПТ передбачено благоустрій території, зокрема: влаштування 

проїздів та доріжок, влаштування освітлення території. Обов’язковий перелік елементів 

благоустрою повинен відповідати вимогам пунктів 5.4.3, 5.4.4 ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрій 

територій» 

3.7. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища 

Проектом ДПТ не передбачається розміщення об’єктів, що можуть здійснювати 

негативний вплив на умови перебування на ділянці. Територія повинна буди належним 

чином благоустроєна та освітлена. Замощення території ФЕМ, замощення пішохідної 

частини – фігурні елементи мощення (ФЕМ). 

3.8. Заходи цивільної оборони 

Згідно вимог діючого ДБН Б.1.1-2011 на стадії ДПТ розробляються проектні рішення 

інженерно-технічних заходів цивільної оборони та проект землеустрою щодо впорядкування 

території для містобудівних потреб, дані розділи розробляються за окремою угодою. Розділ 

інженерно-технічних заходів цивільної оборони виконується разом з розробленням 

генерального плану населеного пункту або після нього.  

На період розроблення ДПТ генеральний план м. Дунаївці не оновлювався та розділ ІТЗ 

ЦО не розроблявся. На даний час проводиться розробка нового генерального плану               

м. Дунаївці яким буде передбачено розділ ІТЗ ЦО на мирний час та особливий період. 

Розділ ІТЗ ЦО повинен бути розроблений згідно окремої угоди між міською радою та 

розробником генерального плану міста. 
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4. ПЕРШОЧЕРГОВІ ЗАХОДИ ІЗ РЕАЛІЗАЦІЇ РІШЕНЬ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ 

ТЕРИТОРІЇ. 

Черговість реалізації ДПТ: 

- затвердження ДПТ рішенням Дунаєвецької міської ради Дунаєвецького району; 

- розробка та погодження проекту землеустрою у встановленому порядку; 

- реєстрація повідомлення про початок будівельних робіт; 

- облаштування дорожньо-транспортної мережі та облаштування інженерної 

інфраструктури.  

Проект землеустрою розробляється згідно окремої  угоди  ліцензованою землевпорядною 

організацією. 

5. ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ 

ТЕРИТОРІЇ 

 

ПРИМІТКА: Графічні матеріали детального плану території виконані в системі 

координат УСК-2000. 

№ 

п/п 
Назва показників 

Одиниця 

виміру 

Значення показників 

Існуючий 

стан 

Проектний 

стан 

 Територія 

 Територія в межах території опрацювання га - 0,9101 

 Територія в межах проекту га  0,0664 0,0664 

1. 
Площа території громадської забудови 

у тому числі: 
га   0,0664 

 1.2 Площа забудови м2 92,8 153,0 

1.3. Площа замощення м2 - 389,6 

1.4. Площа озеленення м2 571,2 121,4 

 Відсоток забудови % 14 23 

 Відсоток озеленення % 86 18,3 

 Відсоток замощення % - 58,7 
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6. ВИСНОВОК 

Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» Детальний план 

території підлягає розгляду на громадських слуханнях. Порядок проведення громадських 

слухань визначено постановою Кабінету міністрів України. 

Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується шляхом його 

розміщення на веб-сайті органу місцевого самоврядування, у місцевих друкованих засобах 

масової інформації, а також у загальнодоступному місці у приміщенні такого органу, крім 

частини, що належить до інформації з обмеженим доступом відповідно до законодавства. В 

матеріалах даного ДПТ зазначена інформація відсутня. 

Виконавчий орган сільської, селищної, районної міської ради забезпечує оприлюднення 

детального плану території протягом 10 днів з дня його затвердження.  

Детальний план території розглядається і затверджується виконавчим органом місцевого 

самоврядування (міською радою) протягом 30 днів з дня його подання. Детальний план 

території не підлягає експертизі.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ІІІ. ГРАФІЧНА ЧАСТИНА

 


